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BEVEZETES

Nagykata Véros Onkorményzat Képviselé-testilete a 79/2023.(111.28.) szamdu
Kt. hatarozataban déntétt a telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) eseti médositasrol.

Mddositassal érintett teriletek lehatdroldsa, a tervezés célja:

1. VAci Mihaly Katolikus Altalanos Iskola 2164/2 hrsz telkének 6sszevondsa a szomszédos
2165/1 hrsz ingatlannal tornacsarnok épitésének helybiztositasaul.

2. A Hosszuté utcaban fekvd, 6nkormanyzati tulajdont 3980/13 hrsz -en idések otthona
elhelyezését biztositd épitési vezet meghatdrozasa.

3. A 0114/3 hrsz Onkormanyzati tulajdonu telken miikddd Gyepmesteri telep valds
tertilethasznalati hataraihoz igazitott épitési 6vezet helyének megallapitasa.

4. HosszUtd utcai Vt-4 jell épitési Gvezetbe sorolt telkek egy részét érintéen a vonatkozd
épitési dvezeti el6irasok mddositasa.

5. A lehatdroldssal érintett Lf-1 terliletek kozteriileti szabdlyozdsi vonalainak
megsziintetése.

Nagykata

s»

Egyéb, csak széveges mddositassal jard valtoztatasi szandékok:

* AVt épitési dvezetekben megengedett lakds rendeltetési szamok felilvizsgalata

* Az Lf épitési dvezetben megengedett kézmdipari rendeltetés felllvizsgalata.
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A valtoztatdsi szandék Nagykata Varos Onkormanyzata 190/2021.(VI1.29.) sz. Kt hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti tervlapjanak és a 14/2021.(VI.30.) sz. Kt. rendelettel
jovédhagyott Helyi Epitési Szabdlyzata kiil, és belteriileti Szabalyozasi Tervlapjanak
madositasaval jar.

Jelen tervdokumentacié a nagykatai Onkormdnyzat adatszolgéltatdsdban kapott, a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(,,419 Kr.””) 59.§(1) bekezdés a) pontja szerint késziilt.

A tervezett TSZT, HESZ médositds a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak

rendjérél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 5.)

Korm. rendelet szerinti egyszertsitett eljardsban késziil, mivel a médositassal

= (jbeépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik,

* nem torténik vizgazddlkodasi, erdd, =zdldterilet- és természetkdzeli teriilet
megsziintetése,

* atelepulésszerkezetet meghatarozd miszaki infrastruktura-féhalézat nem valtozik.

* A mddositasok nem érintenek nemzetgazdasagilag kiemelt beruhazas érdekében
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott ingatlant.

Az aldtdmaszté munkarészek tervtartalmi kidolgozdsa a Tr.7.§(7) bekezdése alapjan a
vdrosi f0épitész nyilatkozata alapjan késziilt.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Hatarozat-tervezet

Nagykata Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének ... /2024.(... ) sz. hatarozata:

1. Nagykdta Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete a 190/2021.(V1.29.) dnkorményzati
hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatdrozat
1.-3. sz. mellékletét képezd TSZT-1M, TSZT-2M, TSZT-3M jell tervlapok szerint a
moddositassal érintett teriletekre vonatkozdan mdédositja.

2.  ATelepulésszerkezeti Terv telepilési tertleti mérlege az aldbbiak szerint mddosul.

Teriiletfelhasznalas jele ha ha
BEEPITESRE SZANT

Kertvarosias laké _ ke 018
Telepiiléskdzponti vegyes Vit 3,57
Gazdasagi ipari Gip 008 029
Kilénleges rekredcios Kre 3,39
Kildnleges gyepmesteri Kay 0,14
Kazati kozlekedési Kéu 0,10

3. A Telepllésszerkezeti tervet érintd mddositasok a MATIT és a PMTrT vonatkozd
eldirdsaival nem ellentétesek, igy a valtozas teriiletrendezési tervekkel vald
dsszhangja biztositott.

4. ATelepilésszerkezeti Terv bioldgiai aktivitasértéke jelen mddositassal nem valtozik.

5. Jelen hatdrozat az elfogadasat kovet§ ............. napon |ép hatalyba.
Hatarid&: Azonnal
Felel8s: Dorner Gabor polgarmester
Kmf.
jegyz6 polgarmester




S
QY

2, ‘%%Q irp
Q@?&@ L
s

gﬁ LAY 7
AN LS
TR

2306

S c§
2309 2 ) %%

JELMAGYARAZAT

TSZT M1 jelli mdédositas hatara

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval

(_&) SIN EMILIA EV. 190/2021.(V1.29.)
20 '

1038 Budapest, Réza kéz 3/A. +36.30.566.8620 |szamu &nk. hatdrozat

-Nagykata t&bb részteriiletének médositasa targyaban- ./2024.(......) szamu

Nagykata Varos Teleplilésszerkezeti tervének eseti modositasa | médosits hatdrozatanak

Teleplilésszerkezeti Terv médosité javaslat TSZT Mt jelii
Vezetd telepiiléstervezd ~ : 1. melléklete
m = s ,l;i\M eu.‘\m TT/101-4657
Sin Emilia 2024. marcius hé




3980/6 3980/15

3993/27

3980/12

JELMAGYARAZAT
TSZT M2 jelli mddositas hatara

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval

@ SIN EMILIA EV. 190/2021.(V1.29.)

w 1038 Budapest, Rdza kdz 3/A. +36.30.566.8620 |szamu &nk. hatarozat

-Nagykdta tébb részteriiletének mddositdsa targydban- /2024 (......) szamu

Nagykata Varos Telepiilésszerkezeti tervének eseti modositasa | médosité hatdrozatanak

Telepiilésszerkezeti Terv médosité javaslat TSZT M2 jelii
Vezetd telepiiléstervezd O ; 2. melléklete
: : = ,';é\u txs.\ | TT/101-4657
Sin Emilia 2024. marcius hé




JELMAGYARAZAT

0 TSZT M3 jelli médositas hatdra

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval

SIN EMILIA EV.

190/2021.(V1.29.)

1038 Budapest, Réza kéz 3/A.

+36.30.566.8620

szamu &nk. hatarozat

-Nagykata t&bb részteriiletének médositdsa targyaban-

.f2024.(......) szamu

Nagykata Varos Teleplilésszerkezeti tervének eseti modositasa

mddosito hatdrozatdnak

Teleplilésszerkezeti Terv médosité javaslat

TSZT M3 jeld

Sin Emilia

Vezetd telepliléstervezd .B\,.. &}ad

TT/101-4657

3. melléklete

2024. marcius hé
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Rendelet-tervezet

Nagykata Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...[2024. (.... ....) sz. Kt. rendelete
Nagykata Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 tébbszér médositott
14/2021.(VI.30.) sz. Kt. rendeletének médositasardl

Nagykdta Véros Onkormanyzat Képvisels-testiilete Magyarorszag Alaptérvényének 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott jogalkotdi hataskérében, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében
foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-ban foglaltakra figyelemmel,
a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szamu mellékletben megjel6lt véleményezési
jogkdrben eljaré szervek, dénkormdnyzatok, valamint Nagykdta Véaros Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének a Partnerségi egyeztetés szabalyirél szdlé 4/2019.(1V.30.)
sz.6nkormanyzati rendeletében foglaltak véleményének kikérésével Nagykata Varos Helyi
Epitési Szabdlyzatérdl sz6lé 14/2021.(V1.30.) sz. 6nkorményzati rendelet médositdsardl a
kovetkezOket rendeli el.

1. §
Nagykata Varos Onkormdnyzatdnak Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 14/2021.(VI.30.) sz.
Kt. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2.§ 6. pontja helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:
,,6. Kézmlipari rendeltetésli épitmény: Olyan épitmény, ahol legfeliebb 6t f6
foglalkoztatasaval a lakdteriiletekre vonatkozé kérnyezetvédelmi hatdrértékeket meg
nem haladé kézi vagy gépi megmunkalassal torténd munkavégzés megengedett.”

2. §
(1) A Rendelet 27.§(2) bekezdése az aldbbi c) ponttal egésziil ki:
,»C) Kotelez6 ,kozlekedési teriilet fenntartdsdra szolgald teriilet” szabalyozasi
elemmel érintett telekrész, kb6zhaszndlat céljdara dtadott magdnut céljara 6ndlldan
kialakithatd a HESZ-ben foglalt telekalakitasi szabalyokra vald tekintet nélkdil.”

(2) A Rendelet 27.§ az aldbbi (7) bekezdéssel egésziil ki:
»(7) A kotelez6 ,kdzlekedési teriilet fenntartdsara szolgdld teriilet” szabalyozdsi
elemmel érintett telekrészen:
a) Uj épulet elhelyezése és meglévs éplilet bovitése esetén az elékert meghatdrozasat
a szabadlyozasi elem épitési telek felé esd hatarvonalatdl szamitottan kell
meghatarozni,
b) kerités elhelyezése kizardlag az épitési telek feldli hatarvonalon megengedett.”

_13_



Nagykata Véros TSZT, HESZ terveinek eseti mddositasa
kérnyezeti értékelés eseti eldontésére
2024. marcius ho

3.
(1) A Rendelet 39.§(4) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lép:
»(4) Az épitési vezetben megengedett lakd rendeltetés szamdnak maximuma a telek
terlletének 110 m2-errel torténd osztasdval kapott hdnyados kerekitett értéke.”
(2) A Rendelet 40.§(4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(4) Az épitési dvezetben megengedett lakd rendeltetés szamanak maximuma a telek
terlletének 110 m2-errel torténd osztasdval kapott hanyados kerekitett értéke.”
(3) A Rendelet 41.§(4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(4) Az épitési vezetben megengedett lakd rendeltetés szamanak maximuma a telek
terlletének 110 m2-errel torténd osztasdval kapott hdnyados kerekitett értéke.”
(4) A Rendelet az aldbbi 42/B.§-al egésziil ki:
42./B §
(1) A Vt-6 jelli épitési Gvezet elSirasai:
a) Beépitési mdd Szabadonallé
b) Legkisebb beépithetd telektertilet (m2) 700
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,5
g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfelileti arany (%) 40
h) A kdzmdUellatds mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) lakdépiilet legfeljebb 4 lakassal,
b) igazgatasi, iroda,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,
d) széllashely,
e) k6z6sségi szérakoztatd, kulturdlis,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi,
g) sport
rendeltetés( épiilet.
(3) Az 6vezetben ingatlanonként 6sszesen 6 rendeltetési egység helyezhetd el.
(4) Az Gjonnan beépitésre kerilld tdmbdkben az eldkert legkisebb mélysége 2,0
méter lehet.

4. §.
(1) A Rendelet 54.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»54. § (1) A kiilonleges teriletek épitési Ovezeteibe a varos teriiletén a strand terilete
(Kst) és a sportteriletek (Ksp), a rekreacids teriletek (Kre), a rendezvény, szallashely
terliletek (Kr), a hulladékkezel6 (Kh), a szennyviztisztitd (Kszt) terilete, a
mez6gazdasagi Uzemi (Kmu) teriiletek és a gyepmesteri telep (Kgy) teriilete.”

(2) A Rendelet az aldbbi 59/A.§-al egészdil ki:
»59/A.8 (1) A Kgy jell, gyepmesteri telep épitési dvezetének elbirdsai:
a) Beépitési méd Szabadonallé
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m2) 1800
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40

_14_
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e) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

f) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfelileti arany (%) 50

g) A kozmiellatads mértéke: hidnyos

(2) Az épitési Ovezetben a gyepmesteri telep izemeltetését szolgald épiiletek,

valamint azt kiegészit6 rendeltetésl épitmények helyezhetfk el.

(3) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetk el:

a) kdzmdcsatlakozasi mdtargy,

b) kdzmUipdtlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarold.”

5.

A Rendelet 1. mellékletét képezd Belteriileti Szabalyozas Tervlapja a jelen rendelet és
jelmagyardzata az 1., 2., 3., 4 mellékletének SZTB M1, SZTB M2, SZTB M3, SZTB M4 jeld
maodositd Szabalyozasi Tervlapjainak és a jelmagyardzatnak tartalma szerint és a Rendelet
2. mellékletét képezd Kdlterileti Szabalyozas Tervlapja a jelen rendelet 5., 6. mellékletének
SZTK M1, SZTK M2 jell mddosité Szabalyozasi Tervlapjainak tartalma szerint mdédosul a
maodositas terileti hatdlydra vonatkozdan.

6. §

(2) E rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon Iép hatdlyba és a hatdlybalépését kovetd
napon hatalyat veszti.

Dorner Gabor Karsainé Magyar lldiké

polgdrmester jegyzd
Zaradék:
A rendelet-tervezet 2023. ... .-n az Onkormanyzat hivatalos hirdet6tablajan

kifiggesztésre, az Onkormanyzat hlvatalos honlapjan kdzzétételre kertilt.
Karsainé Magyar Ildiko
jegyz6

_15_
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Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval

SIN EMILIA EV. 14/2021.(VI1.30.)
1038 Budapest, Rdza kdz 3/A. +36.30.566.8620 szamu onk. rendelet
-Nagykdta tébb részteriiletének médositasa térgyaban- ../2024.(.....) szamu
Nagykéta Véros helyi Epitési Szabalyzatdnak eseti mddositédsa | médosité rendeletének
Belteriileti Szabdlyozasi Tervlap modosito javaslat SZTB Mz jelii
Vezeté telepiiléstervezd | o~ | 2. melléklete

Ellee [TT[101-4657
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SZTB M3 jelld mddositas hatara
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Belteriileti Szabalyozasi Tervlap mddosité javaslat SZTB M3 jeld

Vezets telepliléstervezé | o~ |\ 3. melléklete
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JELMAGYARAZAT

SZTK M1 jelli mddositas hatara

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval

KRATU Teleptilésmérnoki és Tandcsadd Kft.

14/2021.(V1.30))

1038 Budapest, Réza kéz 3/A.

+36.30.566.8620

szamu &nk. rendelet

-Nagykéta - Ujszdsz vasuti vonalszakasz korszertisitése targyaban-

1/2024.(1.30.) szamu

Nagykata Véros helyi Epitési Szabalyzatanak eseti médositdsa

mddosité rendeletének

Sin Emilia

Kiiltertileti Szabalyozasi Tervlap médosité javaslat SZTK M1 jeld
Vezetd telepiiléstervezé | o~ | | lépték 5. melléklete
Voo Gules |TT/101-4657 —
M=1:2000 2024. januar hé
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JELMAGYARAZAT

SZTK M2 jelld mddositas hatara

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval

KRATU Teleptilésmérndki és Tanacsadd Kft.

14/2021.(V1.30.)

1038 Budapest, Rdza kéiz 3/A.

+36.30.566.8620

szamu &nk. rendelet

-Nagykdta - Ujszdsz vasti vonalszakasz korszer(sitése targydban-

1/2024.(1.30.) szdmt

Nagykata Varos helyi Epitési Szabélyzatanak eseti médositdsa

mddositd rendeletének

Kiiltertileti Szabalyozasi Tervlap médosité javaslat SZTK M2 jeldi
Vezetd telepliléstervezé | | léptek 6. melléklete
- - Y CBulzs |TTf101-4657
Sin Emilia M=1:2000 2024. janudr hé




Nagykata Véros TSZT, HESZ terveinek eseti mddositasa
kornyezeti értékelés eseti eldontésére
2024. marcius ho

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1 Avaltozassal érintett teriiletek vizsgalata

Nagykata Pest vdarmegyei varos, amely Budapest és Szolnok k6z6tt korilbeldl féldton
helyezkedik el. K6zuton kdnnyen megkdzelithet6 a 31-es f6uton, de legaldbb ugyanilyen
fontos a Budapest-Ujszdsz-Szolnok-vasttvonal is. A varos a Pest Varmegyéhez tartozd
Nagykatai Jards székhelye. Szomszédos Pest Varmegyei telepiilései Szentmartonkata,
Tapidbicske, Tapidszentmarton, Farmos, valamint a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Jaszberény. Jelen tervmddositdssal a varos meglévé-, és tervezett belteriiletének egyes
részteriletei, valamint a 3. valtozas esetében kiilteriileten fekvd teriilet érintett.

1. MODOSITAS tervezési teriiletének lehatdroldsa: Zarda utca — 2157 hrsz kdzteriilet —
Dézsa Gyorgy ut — Petdfi Sdndor ut altal hatdrolt terllet. Mddositassal kizérdlag a
2164/2 és 2165/1 hrsz ingatlanok érintettek.

OA tdmb a varoskdzpontban fekszik, mely lakd és intézményi rendeltetési épiiletekkel
beépitett, beallt teriilet. A valtozassal érintett 2164/2 hrsz telken a Vaci Mihaly Katolikus
Altaldnos Iskola mikédétt, melynek

N A AT e - 25, e g
épiilete jelenleg bontds alatt van. Déli F}fjﬁ%&ﬁ%ﬁa{%’r (‘%,}ﬁgf&ﬁ‘
oldalrél  szomszédos, 2165/1 hrsz TR Wﬁ "y F%-_.;h__
ingatlanon  jelenleg még  kertészet 4*53' ,}%’.}f ‘g 4 -\f’”f’ﬁ ﬂ:i
mukodik. ' Ol

TULAJDON VIZSGALAT

. Allami teriiletek

. Fgyeb jogi sremelysk terilete
. Egyhazak és egyesiiletek teriilete
. Gardasagi tarsasagok terilete

- Onkormanyzatok terillete

. Sziwetkezeti terdletek

Természetes személyek terileta
233



https://hu.wikipedia.org/wiki/Pest_v%C3%A1rmegye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Budapest
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szolnok
https://hu.wikipedia.org/wiki/31-es_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Budapest%E2%80%93%C3%9Ajsz%C3%A1sz%E2%80%93Szolnok-vas%C3%BAtvonal

Nagykata Varos TSZT, HESZ terveinek eseti médositasa
kérnyezeti értékelés eseti elddntésére
2024. marcius ho

2. MODOSITAS tervezési teriiletének lehatdroldsa: Hossz(td utca — 3980/14 hrsz
kozteriilet — 3988 hrsz csatorna -0658/91 hrsz kozteriilet altal hatdrolt terdilet.
Mddositassal a 3980/10 és /13 hrsz ingatlanok érintettek.

A 3980/13 hrsz telek
kivett, park mivelési
agban fekvd,
beépitetlen  teriilet,
csak ugy, mint a vele
szomszédos 3980/10
hrsz telek és a
Hosszutd utcardl nyilé
3993/15 hrsz telek. A
tervezési  terlleten
belll fekvé tovabbi 5
ingatlan beépitett
lakdingatlan.

A maddositdssal
érintett telkek kozel
9,2 hektar
nagysaguak,

melyeken  jelentds,
nem  erdGkataszteri

faallomany taldlhato.

TULAJDON VIZSGALAT

. .
. Allami teriiletak

. Egyeh jogi seeméalyek teriilete
. Egyhazak és egyesilletek teriilete
. Guisideail Lisasagol teralakd
. Orkormanyzatok terdlote

. Szevetkezeti tertiletek

. Természetes sramélyek tertieta
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Nagykata Varos TSZT, HESZ terveinek eseti médositasa
kérnyezeti értékelés eseti elddntésére
2024. marcius ho

3. MODOSITAS tervezési teriiletének lehataroldsa: Jaszberényi Gt — 0114/4 hrsz kézteriilet
— 048/2 hrsz kozterilet -0112 erd6 — 0114/1 hrsz kozteriilet — 0122 hrsz kozterdlet altal
hatdrolt terlilet. Mddositassal kizardlag a 0114/3 hrsz ingatlan érintett.

A 0114/3 hrsz ingatlan kivett szemétlerakd telep mdlvelési dgban fekvd, 3,7 hektaros,
beépitetlen, hdromszintes ndvényallomannyal fedett teriilet. A telek 2000 m2-es teriiletén
ebtelep miikédik, melynek G e
kozteriileti kapcsolata a 2
048/2 hrsz telekrdl
biztositott. Az ebtelep
valds teriileti haszndlata

eltér a rendezési
tervekben jelolt
lehatarolastal.

TULAJDON VIZSGALAT

. :
. Allami teriletak

. Fgyeb jogi sremslyak teriilate
. Egyhazak és egyesiiletak teriilete
. (Gazrdasagi tdrsasagok terllete
. Onkormanyzatok terillete

. Szévetkereti tertiletek

. Természetes személyek terilete




Nagykata Varos TSZT, HESZ terveinek eseti médositasa
kornyezeti értékelés eseti eldontésére
2024. marcius ho

4. MODOSITAS tervezési teriiletének lehatédroldsa: Hosszltd utca — tervezett kézpark —
tervezett és meglévd 0125/387 hrsz kozteriilet dltal hatdrolt tertilet. Mddositdssal
kizardlag a kiemeléssel jel6lt, 750 m2 kortdili telkekbdl 4ll6 ingatlancsoport érintett.

A tervezési tertilet
jellemzden kozel
800 m2-es sz6 €s
sz3 mindségi
osztalyu,
felhagyott szantd
mdvelési  agban
fekvd  telkekbdl
all.  Mddositassal
kizarélag a jelolt
ingatlanok
érintettek.

MUVELESI AG VIZSGALAT
B szl
N 53
sz4
I sz5




Nagykata Varos TSZT, HESZ terveinek eseti médositasa
kornyezeti értékelés eseti eldontésére
2024. marcius ho

5. MODOSITAS tervezési teriiletei
Az egyik részteriilet a varos keleti kozigazgatasi hataran fekvd beépitett, bedllt 44 hektaros
falusias lakdteriilet. e S T - 7

A masik részteriilet
avaros keleti részén
fekvo, szintén
beépitett, bedllt 34
hektaros  falusias
lakéterdilet.




Nagykata Varos TSZT, HESZ terveinek eseti médositasa
kornyezeti értékelés eseti eldontésére
2024. marcius ho

A teriiletrendezési tervek vizsgdlata kizardlag a TSZT mddositdssal érintett 1., 2., 3.
sorszamu tertiletek vonatkozasaban késziil.

2.1 Az OTrT vizsgalata

2.1.1 Atervezésiteriilet érintettségének vizsgalata az orszag térségi szerkezeti tervével

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

a vizsgalt tervezési terliletek telepiilési térség térségi teriiletfelhasznalasi kategoridba
sorolja.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 2. melléklete)

- tervezési terilet lehatarolasa

-28 -



Nagykéata Véros TSZT, HESZ terveinek eseti médositasa
kornyezeti értékelés eseti eldéntésére
2024. marcius hé

Az OTrT orszagos Ovezeteinek tervlapjait a teriiletrendezési terv 3. melléklete tartalmazza. A tervezési teriiletek Nagykata varosat érintd

orszagos Ovezetekben torténd elhelyezkedését az E-TER adatszolgéltatasban kapott allomanyok felhasznaldsaval késziilt kivagatok
szemléltetik.

2.1.2 A valtozassal érintett teriiletek orszagos 6vezetekkel valé érintettsége:

- 4.

Kivonat az OTrT Okoldgiai hdlézat Kivonat az OTrT J6 term8helyi adottsdgu szantdk|  Kivonat az OTrT Erdék Gvezete c. terviapbdl
magtertiletének 6vezete, az 6koldgiai Ovezete c. tervlapjabdl (3/3. melléklet)
hdlézatékoldgiai folyoséjdnak évezete és az
6kolégiai hdlézat pufferteriiletének évezete c. (3/2. melléklet.)
tervlapjabdl
(3/1. melléklet)

_29_



Nagykata Véros TSZT, HESZ terveinek eseti médositasa
kornyezeti értékelés eseti eldbntésére
2024. marcius hé

Kivonat az OTrT ErdGtelepitésre javasolt Kivonat az OTrT Tdjképvédelmi tertilet

tertiletek 6vezete c. tervlapbdl Ovezete dltal érintett telepiilések c.
(3/3. melléklet) tervlapjabdl
(3/4. melléklet)
Vizsgalt teriiletek
Orszdgos Ovezeti Terv 6vezetei érintettsége
1 2 3 4

Okoldgiai hdl6zat magteriletének Gvezete, az 6kolégiai
hdlézat ékoldgiai folyosdjanak Gvezete és az dkoldgiai - - - -
hdlézat pufferteriletének évezete (3/1. melléklet)
Kivdlé termdéhelyi adottsdgu szdntok Gvezete - - -
(3/2. melléklet)

J6 terméhelyi adottsdgu szdntdk dvezete (9/2019.
(VI1.14.) MVM rendelet - 1. melléklet)

Erddk 6vezete (3/3. melléklet) - - IGEN -
Erdételepitésre javasolt tertilet dvezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 2. melléklet)
Tdjképvédelmi tertilet 6vezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. melléklet)
Vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos tertiletek
Ovezete dltal érintett teleplilések (3/4. melléklet)
Vizmindség-védelmi terlilet Gvezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet)

Nagyvizi meder 6vezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 5. melléklet)
VTT-tdrozék 6vezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6. melléklet)
Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete dltal érintett
teleptilések (3/5. melléklet)

A térségi erdd Ovezet az ebtelep telkét érinti, melyet telepiilési térségen beliil jel6lt 6vezet, amely
esetben a 95%-0s szabdlynak valé megfeleltetésekor figyelmen kiviil hagyhatd. (MATIT 29.8)
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Nagykata Véros TSZT, HESZ terveinek eseti médositasa
kérnyezeti értékelés eseti elddntésére
2024. marcius hé

2.2 A PMTIT vizsgdlata

2.2.1 A tervezési terliletek érintettségének vizsgidlata az Pest varmegye szerkezeti
tervével

A10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelettel j6vahagyott Pest varmegye terlletrendezési
terve a vizsgdlt tervezési teriileteket telepiilési térség térségi teriiletfelhasznalasi
kategériaba sorolja.

Kivonat a PMTrT Szerkezeti Tervébél

- tervezési teriilet lehatarolasa
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Nagykata Véros TSZT, HESZ terveinek eseti médositasa
kornyezeti értékelés eseti eldbntésére
2024. marcius hé

2.

2.2 Atervezésiteriiletek érintettségének vizsgalata Pest varmegyei 6vezeti terveivel:

A10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelettel jdvahagyott Pest varmegye teriiletrendezési
tervének 6.§ (2) bekezdése az aldbbi vdrmegyei Ovezeteket hatdrozza meg:

P

A

,»,a) asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete (3.9. melléklet)
b) rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (3.10. melléklet)
C) tanyas teriiletek 6vezete (3.11. melléklet)
d) foldtani veszélyforras terllet Gvezete (3.12. melléklet)
e) egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek (3.13. melléklet).”

M

st vdrmegye egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetei (7.8):

,»,a) innovdacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezete (3.13.1. melléklet) b)
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete (3.13.2. melléklet)

C) turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezete (3.13.3. melléklet)

d) kertes mezdgazdasagi terliletek 6vezete (3.13.4. melléklet)

e) klimavéltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete (3.13.5. melléklet).”

tervezési terlletek Nagykata varosat érintd PMTrT varmegyei Ovezetekben toérténd

elhelyezkedését az E-TER adatszolgéltatasban kapott dllomanyok felhasznaldsaval késziilt

kivagatok szemléltetik. A turisztikai dvezet érintettség jelen tervmddositas szempontjabdl
nem relevans.

Kivonat a rendszeresen belvizjdrta | Kivonat a turisztikai fejlesztések Kivonat a kertes mezégazdasdgi

tertilet dvezete c. tervlapbdl tdmogatott célteriiletének 6vezete | teriiletek dvezete c. tervlapbdl
c. tervlapbdl

Vizsgalt teriiletek
PMTIT Varmegyei 6vezetei érintettsége

B1 B2 K1 K2

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete dltal érintett

telepiilések

Rendszeresen belvizjdrta tertilet 6vezete - - - -

Tanyads terliletek Gvezete - - - -

Foldtani veszélyforrds teriilet Gvezete - - - -
egyedileg meghatdrozott varmegyei évezetek:

innovdcios-technoldgiai fejlesztés tdmogatott

céltertiletének dvezete

fiurtszttkal fejlesztések tdmogatott célteriiletének 1ceN | 1cen | 1cEN | 1cEN

ovezete

kertes mez6gazdasdgi tertiletek dvezete - - - -

klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek Gvezete - - - -
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A viltozassal érintett teriletek kozil az 1., 2., 3. teriiletek érintettek Nagykata Varos
Teleplilésszerkezeti tervének mddositasaval, melyek ismertetését az aldbbi fejezet
tartalmazza.

3.1  Az1. tervezési teriilet elhelyezkedése Nagykata telepiilésszerkezetében

A tervezési tomb
telepiiléskézponti  vegyes (Vt),
kertvarosias lakodteriilet (Lke) és
kisvarosias  lakdtertlet  (Lk)
tertletfelhaszndldsi
. kategdridkban jelélt.
A bontas alatt all¢ iskola telke Vt,
telek Lke teriletfelhasznalasi
kategdriaban fekszik.
- A tombo6t 31316 j. orszagos
' mellékat  belteriileti szakasza
(Ddzsa Gy. ut), és kiszolgdld utak
hataroljak.
A tomb északi része a Szent
Gyorgy  templom  miemléki

telkeket nem érinti.

.2 A2.tervezési teriilet elhelyezkedése Nagykata telepiilésszerkezetében

:" . NE SN 44 A telektémb telepiiléskdzponti
: vegyes (Vt) és beépitésre szant
kilonleges  rekredcids  (Kre)
 tertiletfelhaszndldsi kategoriaban
jelolt. A tdmbot kiszolgdlé utak és
északrdl a Kerektdi-arok
vizgazdalkodasi terilete
hatdrolja. A tomb sem tdji,
természeti, sem pedig
Orokségvédelmi, régészeti

/Z?/

' szempontbdl védett elemekkel
nem érintett.

;’%’/j
Iy

s
I
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3.3 A3.tervezési teriilet elhelyezkedése Nagykata telepiilésszerkezetében

g, 4

SERAL 5

+

s n@,. A tomb gazdasagi
2y kereskedelmi-szolgaltato
,é; (Gksz), gazdasagi ipari (Gip) és
« beépitésre szant kiilénleges

gyepmesteri terllet (Kgy)
terlletfelhasznalasi

\ kategdriaban jelolt. A

valtozassal érintett telek Gip
és Kgy terillethasznalati
kategdriaban jeldlt, melyen
gyepmesteri terdlet
megkozelitésére tervezett -az
SZT-n kiszabalyozott
kiszolgdlé  ut-  telekrész

 KOu teriilethasznalati

kategdriaban jelolt. A tombot
KOu-ba sorolt kiszolgéld utak

és keletrdl a 3115 j. orszagos mellékut (Jaszberényi Ut) hataroljak, mely utébbin tervezett
kerékparhaldzati elem is jelélve van. A tdmb sem tdji, természeti, sem pedig

Orokségvédelmi, régészeti szempontbdl védett elemekkel nem érintett.
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4 A helyi épitési szabalyzat vizsgalata

1. MODOSITAS:

Vaci Mihaly Katolikus Altaldnos Iskola 2164/2 hrsz telkének &sszevondsa a szomszédos
2165/1 hrsz ingatlannal:

SZT kivagat:
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Lke-1 épitési Gvezet:
33. § (1) Az Lke-1 jel(i épitési Gvezet elGirasai:
a) Beépitési mdd oldalhataron allé
b) Kialakithatd legkisebb telektertilet (m2) 400
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint felettilegnagyobb beépitettség (%) 30
d) Abeépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitésihelyen bellil
f) Abeépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
g) Abeépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfelileti arany (%) 50
Vt-3 jelli épitési 6vezet:

41. § (1) AVt-3 jelli épitési Gvezet elbirasai, a varoskdzpont jelent8s atépitésre kertil teriilete:
a) Beépitésimod Zértsoru
b) Kialakithatd legkisebb telektertilet (m2) 600
¢) Abeépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) Abeépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
e) Aterepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) Abeépitésnél alkalmazhatd legkisebb épliletmagassag (m) 5,0
g) Abeépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 11,0
h) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfeliileti arany (%) 20
i) A kozmdiellatds mértéke: teljes
(2) Az épitési bvezetben elhelyezhet§ épiilet:
a) lakéépiilet,
b) igazgatasi, iroda
) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallas
d) kozosségi szorakoztatd kulturalis,
e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
f) sport
rendeltetésd épiilet lehet.
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2. MODOSITAS
Hosszutd utcai sportcsarnok melletti terdlet

SZT kivagat:

T

26. A telepiiléskézpont teriiletek (Vt) épitési Gvezeteinek altalanos el6irasai

38. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetek teriilete els6dlegesen intézményi, kereskedelmi,
szolgaltatdsi és egyéb, lakdteriiletet nem zavard funkcidk elhelyezésére szolgélnak.

(2) A telekalakitas szabdlyai:Az Gvezetek tertiletén kialakithatd Uj épitési telkek legkisebb szélessége
oldalhatdron allé beépitésimdd esetén 16 m, szabadonallé beépitésimdd esetén 20 m lehet.

(3) Azokon a beépiilt teriileteken, ahol a beépitési mdd az eldirdsok alapjan nem tarthatd, a telek
beépitési mddjat a helyszini adottsagok alapjan kell meghatarozni.

(4) Az épitési 6vezetekben az aldbbi melléképitmények helyezhetsk el:

a) kdzmlicsatlakozasi és kozmUip6tlé miitargy

b) kerti épitmények,

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal - csak az épitési helyen beliil, és az oldalsé
telekhatartdl mérve legaldbb 3 m tavolsagra helyezhetd el.

d) épitménynek minésiil6 antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

(5) A sziikséges parkolé mennyiséget az OTEK és az dnkormdnyzat parkoldsi rendeletében foglaltak
betartdsaval kell kialakitani.

42.§ (1) A Vt-4 jelli épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitésimdd Szabadonalld

b) Legkisebb beépithetd telektertilet (m2) 2000

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
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d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f) Abeépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,5

g) Abeépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40

h) Akoézmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lakdéépdilet legfeljebb 4 lakassal,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd,

d) széllashely,

e) k6zosségi szérakoztatd, kulturdlis,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi,

g) sport

rendeltetésdi épiilet.

(3) Az 6vezetben ingatlanonként 6sszesen 6 rendeltetési egység helyezhetd el.
(4) Az Gjonnan beépitésre keriil6 tombokben az eldkert legkisebb mélysége 10,0 méter lehet.

Kre jelii épitési Ovezet:

32. Kiilénleges teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai

54.8 (1) A kilonleges teriletek épitési Gvezeteibe a véros terlletén a strand teriilete (Kst) és a
sportteriiletek (Ksp), a rekreaciés teriiletek (Kre), a rendezvény, szdllashely teriletek (Kr), a
hulladékkezel (Kh) és a szennyviztisztitd (Kszt) terlilete és a mez6égazdasagi tizemi (Km) teriletek.
(2) Az épitési Gvezetek terliletén az el6kert nagysaga minimum 5 méter.

(3) Az 6vezetek terliletén a mezdgazdasagi izemi terilet kivételével haszonallattartds céljara szolgdld
épitmény nem helyezhet? el.

59. § (1) A Kre jel(i, rekreacios teriilet épitési 6vezetének elbirasai:

a) Beépitésimod Szabadonalld

c) Abeépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 20
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 20
e) Aterepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil

f) Abeépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,5

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50

h) A kézmUellatas mértéke: teljes

funkciéju épllet, épitmény (szocidlis blokk, lelatd-, oltézéépilet) vendéglatéépiilet és ehhez
kapcsolddd vendéglatasi, szolgdltatasilétesitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési vezetben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kdzmlicsatlakozasi m(targy,

b) k6zm{ip6tlé miitargy,

) hulladéktartaly-tarold,

d) sportpalyak, sportszerek,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszltartd oszlop.
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3. MODOSITAS
Gyepmesteri telep

SZT kivagat:

Kgy jelii épitési 6vezet:

Az épitési Svezetet a HESZ nem emliti és arra vonatkozdan el6irdsokat nem tartalmaz.
32. Kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai
54.8 (1) A kilonleges teriletek épitési Gvezeteibe a véros terliletén a strand terlilete (Kst) és a
sportteriletek (Ksp), a rekredcids teriiletek (Kre), a rendezvény, szdllashely teriletek (Kr), a
hulladékkezel (Kh) és a szennyviztisztitd (Kszt) terlilete és a mez6gazdasagi tizemi (Km) teriletek.
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4. MODOSITAS
Hosszutd utcai Vt-4 jell épitési dvezetbe sorolt telkek egy részét érintéen a beépitési
paraméterek mddositasa

SZT kivagat:
[
g )
ﬂ‘_‘j o aHoEsFO) ulcas,

Vt-4 jelli épitési Gvezet:

42.8 (1) A Vt-4 jelli épitési 6vezet elGirasai:

a) Beépitésiméd Szabadonallé

b) Legkisebb beépithetd telekteriilet (m2) 2000

c) Abeépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) Abeépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) Aterepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil

f) Abeépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,5

g) Abeépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellileti arany (%) 40

Telekméret vizsg
|| 700 m2 kisebb
] 700-1000 m2
|| 1000 1500 m2
|| 1500 -3000 m2
|| 3000 m2 felett
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5. MODOSITAS
Lf-1 terliletek kozterileti szabdlyozdsanak fellilvizsgdlata és az Lf-1 épitési Ovezetekben
megengedett kézmuipari rendeltetés tartalmanak pontositasa.

SZT kivagat
# '.-u u' ad l";.-. {.r’ i Y AN *w

1111

v v
] 5“’%

A kozteriiletek szabdlyozdsanak vonatkozdsdban HESZ részletes el8irdsokat nem
tartalmaz.

_40_



Nagykata Véros TSZT, HESZ terveinek eseti médositasa
kornyezeti értékelés eseti eldbntésére
2024. marcius hé

Az Lf-1jel( épitési Gvezet a varos belteriiletén, tobb vdrosrészt érintéen, mig az Lf-2 jelli
épitési Ovezet egy helyen, a varos délkeleti részén, a vasuttdl északra jeldlt.

Az elhelyezhet8 rendeltetések korét a HESZ 36.§(2) bekezdése, mig a kézmdipari
rendeltetést a 2.§6. pontja szabalyozza.
2.§ 6. Kézmlipari rendeltetés(i épitmény: Olyan épitmény, ahol nem gépi technoldgidval allitanak eld
termékeket, ahol a kézi munka a jellemzé.

36.§ (1) Lf-1 jelii épitési 6vezet elGirasai:

(2) Az épitési bvezetben elhelyezheté épiilet:

a) legfeljebb kétlakasos lakdéplilet, vagy két egylakasos lakééplilet,

b) a tertilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavaré mezé- és erdégazdasagi épitmény,
¢) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kézmdiipari

f) sport

rendeltetés(i épiilet.

37.8 (1) Lf-2 jelii épitési 6vezet elGirasai:
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) legfeljebb kétlakasos lakdéplilet, vagy két egylakasos lakdépiilet

b) a tertilet rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavaré mezé- és erdégazdasagi épitmény.

6. MODOSITAS
A Vt épitési vezetekben megengedett lakas rendeltetési szamok fellilvizsgalata

Belteriileten jel6l Vt-1 jeli épitési 6vezetek elGirasai és elhelyezkedésiik:

39.§ (1) A Vt-1jelii épitési 6vezet elbirdsai, meglévé vagy atépitésre keriil6 teleplléskdzpont vegyes
teriiletek dvezetei:

(3) Az Gvezet épitési telkein a lako funkcid kizardlagossaga esetén egy telken legfeljebb 2 kétlakasos
lakéépiilet Iétesithetd.

(4) Az 6vezetben ingatlanonként 6sszesen 4 rendeltetési egység helyezhetd el, ezen beliil legfeljebb
2 lakas létesitheto.

Varoskozpont és Kossuth Lajos utca (31-es fout) mentiingatlanok | Arany Janos utca  6nk.
tulajdont ingatlan
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Madtray Gabor Altalanos Iskola
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Belteriileten jel6l Vt-2 jelli épitési 6vezetek elbirasai és elhelyezkedésiik:

40.8 (1) A Vt-2 jelli épitési dvezet elGirasai, Gjonnan beépitésre szant vagy jelentés atépitésre kerilo
telepiiléskézpont vegyes teriiletek:

(3) Az Gvezet épitési telkein a lako funkcid kizardlagossaga esetén egy telken legfeljebb 2 kétlakasos
lakéépiilet Iétesithetd.

(4) Az 6vezetben ingatlanonként 6sszesen 4 rendeltetési egység helyezhetd el, ezen beliil legfeljebb
2 lakas létesithetd.

Bajcsy-Zsilinszky ut kérnyezete Vasutallomads kérnyezete
A ] T T 7 f 7 ]
. '_. i = 8 f_{% \ﬁ:‘- ’ L £

Tiizeld utcai volt CBA telke 31-es féut, Nagykata Eny-i bejaré kérnyezte
Wl r > "

¥
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Belteriileten jel6l Vt-3 jelli épitési 6vezetek elbirasai és elhelyezkedésiik:

41.§ (1) A Vt-3 jelli épitési 6vezet elGirasai, a varoskdzpont jelentds atépitésre kerdilo teriilete:

(3) Az bvezet épitési telkein a lakd funkcid kizardlagosséga esetén egy telken legfeljebb egy kétlakasos
lakéépiilet Iétesithetd.

(4) Az 6vezetben ingatlanonként 6sszesen 2 rendeltetési egység helyezhet6 el.

.“\ ~3 ﬁ% A7
198/1 Vv %‘*AV

Fe,
L
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Belteriileten jel6l Vt-4 jelii épitési 6vezetek elbirasai és elhelyezkedésiik:

42.§ (1) AVt-4 jelli épitési Gvezet elbirdsai:
(3) Az 6vezetben ingatlanonként &sszesen 6 rendeltetési egység helyezhetd el.

Jaszberényi ut, Strandfiirdé kémyezete HosszUto utca kdrnyezete a sportcsarnok
mellett

Kiilteriileten jel6l Vt-4 jelli épitési dvezetek elhelyezkedése:

2

Hosszuto utcatdl délre fekvé teriilet

“?
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Belteriileten jel6l Vt-5 jelii épitési dvezetek elbirasai és elhelyezkedésiik:

42/A.§ (1) (1) A Vt-5 jelii épitési Gvezet elGirasai:

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhet§ épiilet:

a) lakéépiilet,

b) igazgatasi, iroda

¢) kereskedelmi, szolgdltatd, szallas jellegi,

d) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
f) sport

rendeltetési épllet lehet.

A Vt-5 jeli épitési Ovezetben elhelyezhet6 lakd rendeltetések szama nem Kkeriilt

meghatarozasra.

s

Laké rendeltetésekre vonatkoz6 eléirasok 6sszefoglalasa:

Epitési dvezet jele megengedett megengedett laké rendeltetés elhelyezhet6
rendeltetések szama szama lakéépiiletek szama
Vit 4 4 2
Vt-2 4 4 2
Vt-3 2 2 1
Vt-4 6 nincs megkotés, tehat 6 nincs megkotés
Vt-5 nincs szabalyozva nincs szabalyozva nincs szabalyozva

5 Zoldfeliilet

A vdltozassal érintett terliletek erdészeti kataszteri nyilvantartds szerinti erdét,

zoldteruletet nem érintenek.

1z

A mdédositasoknak nem célja zoldfeliiletekre vonatkozé el8irdsok megvaltoztatasa.

6 Taj-, és természetvédelem
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A tervezési terlleteket eurdpai k6zosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetési
(Natura2000 teriilet)-, 6koldgiai haldzat-, és ex-lege védett lap teriiletét, tdjképvédelmi
teriileteket nem érintik.

7  Ertékvizsgalat

Orszdgos értékvédelmi dvezetek érintettsége
Pest Varmegye Terlletrendezési Terve szerint Nagykdta vdros nem része

e a Torténeti telepiilési terlletek 6vezetének,

e avilagorokségi vagy vilagorokség-varomanyos teriiletek dvezetének.
Epitészeti értékek
A tervezési terlletek kozil kizardlag a Vt-1 jell épitési dvezet érintett a Nagykatai Szent
Gyorgy templom éplletének vonatkozasaban, mely orsziagos muiemlék, kornyezete
mudemléki kornyezet. A tervezett mddositas kizardlag az épitési dvezetben elSirt lakd
rendeltetések feliilvizsgdlataval foglalkozik, igy annak miiemléki vonatkozdsai nem
valtoznak.

Régészet

A tervezési teriiletek koziil kizarélag az E-Ny-i fekvés(, Lf-1 jel( épitési 6vezetbe sorolt
lakétomb teriletén jeldlt nyilvantartott régészeti lel6hely, azonban a telkek beépitési
jellemzd8inek megvaltoztatasa jelen moédositasnak nem célja.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

MODOSITAS 1.

1. Az 1.tervezési teriiletet érintd valtoztatasi szandékok

A valtozassal érintett két telken Uj iskola és tornacsarnok épiil, melynek helybiztositasara a

21651/1 hrsz telek teriiletét is be kell vonni. A beruhazassal érintett épitési telek kialakithatésaga

érdekében a telkeket azonos épitési dvezetbe kell sorolni, melyhez a TSZT tertiletfelhasznalasi

kategdridjat is mddositani kell.
aTsZz

- ;

A beavatkozassal érintett ingatlanok:

atsorolassal érintett ; .
. . A hatalyos javasolt
érintett hrsz teriilet nagysaga
ha TSZT teriiletfelhasznalas
2165/1 0,1829 Lke Vt
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2. Az1.tervezési teriiletet érint6 TSZT modositasi javaslat
A tervezett valtoztatas Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével, zoldterilet cs6kkentésével

nem jdr. A valtoztatds kizardlag a 2165/5 hrsz telket érinti, mely kertvarosias lakdtertiletbdl
(Lke) telepiiléskozponti vegyes (Vt) teriiletfelhasznaldsi kategdridba kerdil.

TSZT moédositasi javaslat

A teriiletfelhaszndlas teriileti mérlegének valtozasa:

TSZT valtozas iranya és mértéke
teriiletfelhasznalas (ha)
Lke - 0,1829
Vit +0,1829
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3. Az1.tervezési teriiletet érinté HESZ médositasi javaslat
A TSZT médositassal 6sszhangban a 2165/1 hrsz-u telek Vt-3 jelli épitési Gvezetbe soroldsa

javasolt. A javaslattal az iskola telkére vonatkozd beépitési paraméterek nem valtoznak, 4j
épitési Ovezet bevezetése és kiegészitd el6irasok megfogalmazasa nem indokolt.
SZT mddositasi javaslat

4. Hataselemzés

A tervezett valtoztatdsok megteremtik a tervezett iskola Iétesitésének épitésjogi
feltételeit. A szomszédos ingatlanok beépitési lehet8ségeit nem korlatozza, tdrsadalmi
érdeksérelemmel nem jar.
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MODOSITAS 2.

1. A 2. tervezési teriiletet érinto valtoztatasi szandékok

A tervezési teriileten idGsek otthona létesitése tervezett, melyhez a telkek eltér§
terlilethaszndlati besoroldsat meg kell sziintetni annak érdekében, hogy a beruhdzasi
terlileten az épitési telek kialakithatd legyen. A mddositasi javaslat Uj teriiletfelhasznalasi
kategodria bevezetését nem teszi szlikségessé. A telkek egységesen telepiiléskézponti
vegyes (Vt) teriiletfelhasznaldsi kategdriaba kerdilnek.

a TSZT tervezett valtozasanak iranya

Beavatkozassal érintett ingatlanok:

atsorolassal
. érintett teriilet hatalyos javasolt
érintett hrsz )
nagysaga
ha TSZT teriiletfelhasznalas
80/10
3980/ 3,3896 K-re Vit
3980/13

_51..



Nagykata Véros TSZT, HESZ terveinek eseti mddositasa
kornyezeti értékelés eseti elddntésére
2024. marcius ho

2. A2.tervezési teriiletet érinté TSZT mddositasi javaslat
Az el6z6 fejezetben ismertetett céloknak megfelel§en a 3980/10 és /13 hrsz teljes teriiletén

a telepiiléskdzponti vegyes (Vt) teriiletfelhaszndldsi kategdria jel6lése javasolt.

TSZT médositasi javaslat

/ ™

l.,‘_ﬂ/f—m_u/,l

B

A terliletfelhasznalds terileti mérlegének valtozdasa:

TSZT valtozas iranya és mértéke
teriiletfelhasznalas (ha)
Kre -3,3896
Vt +3,3896
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3. A 2. tervezési teriiletet érinté HESZ médositasi javaslat

A TSZT mddositassal 6sszhangban a 3980/10 és 3980/13 hrsz-U telkek teljes tertiletének
Vt-4 jelli épitési dvezetbe soroldsa javasolt. A javaslattal a tervezett id8sek otthondra
vonatkozd beépitési paraméterek nem valtoznak, Uj épitési Ovezet bevezetése és

177

kiegészitd elSirasok megfogalmazasa nem indokolt.

J080E i
o

JaE0i10

4. Hataselemzés
A tervezett vdltoztatds megteremti a tervezett idOsek otthona létesitésének épitésjogi

feltételeit. A szomszédos ingatlanok beépitési lehet8ségeit nem korldtozza, tdrsadalmi
érdeksérelemmel nem jar.
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MODOSITAS 3.

1. A 3. tervezési teriiletet érint6 valtoztatasi szandékok

A gyepmesteri telep teriiletének épitésjogi szabdlyait a
valds tertiilethaszndlati teriletre kell megallapitani, mivel
a hatalyos tervek azzal nem egyeznek. A teriilet geodéziai
bemérése megtortént, mely alapul szolgdl az Uj
terllethaszndlati és épitési Ovezeti lehatarolasok
megallapitasanak.

forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds. geodéziai felmérés

a TSZT tervezett valtozasanak iranya

Ih,

Beavatkozassal érintett ingatlanok:

atsorolassal érintett i .
.. . ) hatalyos javasolt
érintett hrsz teriilet nagysaga
ha TSZT teriiletfelhasznalas
0,2000 Gip Kgy
0114/3 0,1856 Kgy Gip
0,1000 KOu Gip
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2. A 3.tervezési teriiletet érinté TSZT mddositasi javaslat

Az ismertetett valtoztatasi célok tekintetében a geodéziailag bemért gyepmesteri telep
tertileti hatardhoz igazitottan javasolt a TSZT tervlap mddositdsa az érintett
teriilethaszndlatok tekintetében.

TSZT moédositasi javaslat

A teriletfelhasznadlas terileti mérlegének véltozasa:

TSZT valtozas iranya és mértéke
teriiletfelhasznalas (ha)
Gip - 0,2000
Gip +0,2856
Kgy -0,1856
Kgy +0,2000
KOu -0,1000
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3. A 3. tervezési teriiletet érinté HESZ médositasi javaslat

A TSZT mddositassal 6sszhangban a 0114/3 hrsz-u telek teriiletén jeldlt Gip-3 és Kgy jelli
épitési dvezetek hatarainak mddositasa javasolt. A Gip-3 jelli épitési Gvezet paraméterei
nem valtoznak. A Kgy jel(i épitési dvezet a HESZ normaszévegében nem szerepel, azokra
épitési el6irdasok nem kerdltek megallapitasra, mely jelen mddositassal potlasra kerdil.

SZT médositasi javaslat

013173

0114/3

e’ L £ naatrzaa Ci S,

A Kgy jel(i épitési bvezet bevezetéséhez az aldbbi HESZ kiegészités javasolt:

32. Kiilénleges teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos elSirasai
»54. § (1) A kulonleges tertiletek épitési Gvezeteibe a varos teriiletén a strand terilete (Kst)
és a sportteriiletek (Ksp), a rekreacids teriiletek (Kre), a rendezvény, szallashely teriletek
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(Kr), a hulladékkezeld (Kh), és a szennyviztisztité (Kszt) terilete, és-a mez6gazdasagi
tzemi (Kmii) terlletek és a gyepmesteri telep (Kgy) terilete.”

59/A.§ (1) AKgy jelli, gyepmesteri telep épitési Gvezetének eldirasai:

a) Beépitési méd Szabadonallé

c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

f) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfelileti arany (%) 50

g) A kozmuellatds mértéke: hianyos

(2) Az épitési bvezetben a gyepmesteri telep izemeltetését szolgald éplletek, valamint azt
kiegészitd rendeltetés(i épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetfk el:

a) kézmlicsatlakozasi mitargy,

b) k6zmUip6tlé miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold.

5. Hataselemzés
A tervezett valtoztatds a gyepmesteri telep természetbeni haszndlataval megegyez6en

rendezi a terilet épitésjogi alapjait. A szomszédos ingatlanok beépitési lehet8ségeit nem
korlatozza, tarsadalmi érdeksérelemmel nem jar.
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MODOSITAS 4.
1. A 4.tervezési teriiletet érinto valtoztatasi szandékok

A viltoztatas célja, hogy a vizsgdlt teriletek kialakult telekstrukturdjahoz igazitdsra
keriiljenek a beépitési paraméterek, melyhez a HESZ 42.§(1) b) pontjdnak mddositésa
szlikséges, mely a legkisebb beépithets telekteriilet méretét 2000 m2-ben allapitja meg,
amely a jelenlegi 700-800 m2-es ingatanok beépitését nem teszi lehetdvé. A mddositasi cél
érdekében U, Vt-6 jeli épitési Ovezet beiktatdasa javasolt, melyben a hivatkozott
bekezdésben meghatarozott telekméret a kialakult telekméretekhez igazitott. Tovabbi
dnkormdnyzati szandék, hogy ezen telkek esetében a HESZ 42.§(4) bekezdésében
meghatarozott 10,0 méteres el6kerti méret 2,0 méterre csokkenjen.

SZT mddositasi javaslat

A Vt-6 jelli épitési dvezet bevezetéséhez az aldbbi HESZ kiegészités javasolt:

42./B § (1) A Vt-6 jelli épitési Gvezet elGirasai:

a) Beépitési méd Szabadonallé

b) Legkisebb beépithetd telektertilet (m2) 700

c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
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d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m) 8,5

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfelileti ardny (%) 40

h) A kézmUellatds mértéke: teljes

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhet§ éplilet:

a) lakéépiilet legfeljebb 4 lakassal,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,

d) széllashely,

e) kozbsségi szérakoztatd, kulturdlis,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi,

g) sport

rendeltetésd épllet.

(3) Az dvezetben ingatlanonként 6sszesen 6 rendeltetési egység helyezhetd el.
(4) Az Gjonnan beépitésre keriil6 tdmbdkben az eldkert legkisebb mélysége 2,0 méter
lehet.

6. Hataselemzés
A tervezett valtoztatds a vizsgdlt telkek kialakult telekméretéhez igazitottan segiti azok

beépitési lehetdségeit. A szomszédos teriiletek beépitését nem korlatozza, tarsadalmi
érdeksérelemmel nem jar.

MODOSITAS 5.
1. Az5. tervezési teriiletet érintd valtoztatasi szandékok

Az Lf1 lakéterileteken az Onkormdnyzat nem kivanja fenntartani témbfeltard utak
helybiztositasdul jeldlt szabdlyozasi vonalakat, mivel azok kiépitésére kilondsen nagy
anyagi terhet jelent a Hivatal szamara.

A vizsgdlt tomboket hatdrold kozteriiletek szélességének ndvelése céljabdl jeldlt
szabdlyozasi vonalak egy része mentén a telekalakitasok megvaldsultak. Azon telkek
esetében, ahol a jeldlt szabalyozasi vonal végrehajtasa esetén kozteriilet elvonas torténik,
nem tdmogatott az Onkormanyzat részérdl. Azon telkek esetében, ahol a kézteriilet
szélesitéssel jaré telekalakitdsok még nem toérténtek meg, az Onkorményzat a
helybiztositast tovabbra is tdmogatja azzal, hogy a szabdlyozasbdl adddd telekalakitasi
kotelezettséget meg kivanja sz(intetni, tekintettel arra, hogy az orszagos jogszabalyok mar
nem kotik az épités feltételéll az el6zetes telekrendezést a lakdépiiletek esetében.
Tovabbi szandék a kézmlipari rendeltetés fogalmanak pontositdsa a 2021. évi
fellilvizsgalatot megel§z§ tartalomhoz igazoddan.
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Fenti célok érvényesitése érdekében a szabdlyozasi tervlapon az aldbbi mddositasok
javasoltak:

1.) tombfeltdré utak kialakitdsdra szolgdld, valamint a kozteriletek csokkentését
eredményez§ szabdlyozasi vonalainak torlése. A szabalyozasi vonalak kivaltasara
,kozlekedési teriilet fenntartdsara szolgalo tertilet” elnevezés(i szabalyozasi elem
bevezetése javasolt a tombbelsdkben javasolt-, mig a tdmbodket hatdrold utcdk
esetében kotelezb jelleggel.

A témbok magdnittal torténd feltardsanak lehet8ségét a HESZ 4.§-anak elSirasai
tovabbra is biztositjak.

2. Maganut, kézhasznalat céljara atadott teriilet

4. § (1) Ha a maganut

a) egy telken 1évé 2 lakds megkdzelitésére szolgdl, akkor szélessége legaldbb 6 méter,

b) legfeljebb 3 telken lévé maximum 6 lakds megkézelitésére szolgdl, akkor szélessége
legaldbb 8 m,

¢) mezdégazdasdgi dliléut elhelyezése céljdra keriil kialakitdsra, akkor annak legaldbb 6 m
szélességli tertiletet kell biztositani.

(2) A kézhaszndlat céljdara - id6beni korldtozdssal vagy korldtozds nélkiil — dtadott drkad,
datjard és dthajtd tertliletére a koztertiletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) Beépitésre szant teriileteket kiszolgdlé gépjarmlforgalom szdmdra is szolgdld, 30,0
méternél hosszabb Uj zsdkutca akkor létesithet, ha a végén a tehergépjdrmlivek szdmdra
(hulladékszdllitds, katasztréfavédelmi feladatok elldtdsa) a megfelel6 forduld kialakitdsra
kertil. A zsdkutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

A javasolt valtoztatasokat a belterileti SZT mddositasi javaslat kivagatok tartalmazzak.

A ,kozlekedési teriilet fenntartdsdra szolgald tertilet” elnevezésii szabalyozasi elemhez
szabalyozasi el8irdsok beiktatasa javasolt az alabbi tartalommal:

»27. § (1) Az adott épitési Gvezeti elGirdsokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb
terdiletd kialakult épitési telken is létesithetd lakdépiilet az Ovezeti elSirasban foglalt
mértékig, ha az 6sszes egyéb eldiras betarthatd.

(2) A telekalakitas szabalyai:

a) Az Uj beépitésre szant terileteken a kialakithaté Uj épitési telkek legkisebb szélessége
16 méter lehet.

,,C) Kotelezd ,,kozlekedési teriilet fenntartdsdra szolgald teriilet” szabdlyozdsi elemmel
érintett telekrész, kdzhaszndlat céljdra dtadott magdnut céljara 6nalléan kialakithatd a
HESZ-ben foglalt telekalakitasi szabélyokra valé tekintet nélkiil.

A HESZ lakéteriiletek dvezeteinek (Lk, Lke, Lf) dltaldnos el8irdsairdl szol6 23. szakasza 27.§-
anak kiegészitése az alabbi (7) bekezdéssel javasolt:

,»(7) Kotelezd ,,kozlekedési teriilet fenntartdsara szolgdld teriilet” szabalyozasi elemmel
érintett telekrészen:
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c) Ujépilet elhelyezése és meglévs éplilet bovitése esetén az el6kert meghatdrozasat
a szabdlyozdsi elem épitési telek felé esd hatdrvonalatdl szamitottan kell
meghatdrozni,

d) kerités elhelyezése kizardlag az épitési telek felli hatarvonalon megengedett.”

Akézmliiparirendeltetés fogalmanak pontositdsa a HESZ 2.§ 6.pontjaban szerepld fogalom
tekintetében az aldbbiak szerint javasolt:

,»6. Kézmlipari rendeltetésd épitmény: Olyan épitmény, ahol legfeljebb 6t f6
foglalkoztatasaval a lakdteriiletekre vonatkozd kornyezetvédelmi hatarértékeket meg
nem haladé kézi vagy gépi megmunkaldssal tortén6 munkavégzés megengedett.”

A beltertileti SZT lapok mddositasi javaslata

SZT mddositasi javaslat
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2. Hataselemzés
A tervezett valtoztatds megsziinteti a kisajatitasi kotelezettséggel jard szabalyozasi

vonalakat és szabadabb telekalakitasi lehet8sége kinal, tarsadalmi érdeksérelemmel nem
jar.

MODOSITAS 6.
1. AVt épitési 6vezetekben megengedett laké rendeltetések valtoztatasi szandékai

A 2021. évi HESZ feliilvizsgélat eredményeként a Vt épitési dvezetekben megengedett laké
rendeltetések szdmanak szigoritdsa a HESZ hatélyba lépése dta eltelt id6ben szerzett
tapasztalatok szerint indokolatlan korlatozast jelent a varosban, ezért a szabalyok
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enyhitésérdl dontott a képviselS-testiilet. A megalapozd vizsgilatban kdzdélt 6sszesitd
alapjan a Vt épitési dvezetekre vonatkozd szabdlyok mddositdsa az aldbbiak szerint
javasolt:

Epitési dvezet jele megengedett megengedett laké rendeltetés elhelyezhet6
rendeltetések szama szama lakéépiiletek szama
Vt-1 - telek m2/110 m2 2
Vt-2 - telek m2/110 m2 2
Vt-3 - telek m2/110 m2 1
Vt-4 6 nincs megkotés, tehat 6 nincs megkotés
Vt-5 nincs szabalyozva nincs szabalyozva nincs szabalyozva

Fentiek alapjan a HESZ mddositasa az alédbbiak szerint javasolt:

»39.8(1) A Vt1 jelli épitési Ovezet elSirdsai, meglévdé vagy atépitésre kerild
teleptiléskézpont vegyes teriiletek dvezetei:

(4) Az épitési Ovezetben megengedett laké rendeltetés szamanak maximuma a telek
teriiletének 110 m2-errel torténd osztasaval kapott hanyados kerekitett értéke.”

»40.8(1) A Vt-2 jelli épitési Ovezet elbirdsai, Ujonnan beépitésre szant vagy jelentds
atépitésre keriil telepiilésk6zpont vegyes teriiletek:

(4) Az épitési Gvezetben megengedett lakd rendeltetés szamdnak maximuma a telek
teriiletének 110 m2-errel torténd osztasaval kapott hdnyados kerekitett értéke.”

,»41.8(1) A Vt-3 jelli épitési Ovezet elGirdsai, a varoskdzpont jelentds atépitésre keridld
terilete:

(4) Az épitési dvezetben megengedett lakd rendeltetés szdmdnak maximuma a telek
terliletének 110 m2-errel torténd osztasaval kapott hadnyados kerekitett értéke.”

2. Hataselemzés
A tervezett vidltoztatas kedvezdbb telekhaszndlati lehetdségeket teremt, eldsegitve az

Uresen all6 ingatlanok Ujra hasznositasat, tarsadalmi érdeksérelemmel nem jar.

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANGIGAZOLAS

MATrT (MASODIK RESZ - OTrT)

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk tertiletén bellil a teleplilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijel6lhetd;

A mddositassal érintett teriilet térségi Ovezetekkel vald érintettsége sem all fenn, ezért -a
javaslat a MATrT-ban foglaltaknak MEGFELEL.

Budapest, 2024. marcius hd
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